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壹、辦理緣起與法令依據--------------------------------------未變更 玖、整建或維護計畫-------------------------------------------未變更

一、辦理緣起---------------------------------------------未變更 一、整建或維護計畫-----------------------------------未變更
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伍、現況分析--------------------------------------------------未變更 二、都市計畫土地使用強度-----------------------------------11-3

一、土地及合法建築物權屬---------------------------------未變更 三、申請容積獎勵項目及額度-----------------------------------11-3

二、土地使用及建築物現況---------------------------------未變更 四、建築興建計畫-----------------------------------------11-5

三、附近地區土地使用現況---------------------------------未變更 五、消防救災計畫-----------------------------------------11-6

四、公共設施現況----------------------------------------未變更 拾貳、都市設計與景觀計畫-------------------------------------未變更

五、附近地區交通現況-------------------------------------未變更 一、設計目標及構想-------------------------------------未變更
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二、區段劃分---------------------------------------------未變更 二、有關費用分擔---------------------------------------未變更
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拾肆、拆遷安置計畫---------------------------------------------未變更 附錄
一、地上物拆遷計畫------------------------------------------未變更 附錄一 : 實施者證明文件

二、合法建築物之補償與安置------------------------------------------未變更 （一）公司變更登記表影本

三、其他土地改良物之補償------------------------------------------未變更 附錄二 : 實施者申請都市更新案件涉及各項審查事項自行檢核表
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表5-1 更新單元土地權屬清冊-----------------------------------------未變更 表11-11 外牆帄均熱傳透率Uaw評估表(參考)----------------------------------------------------------11-47
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表10-1 容積獎勵試算表--------------------------------------------------未變更 表15-7 公寓大廈公共基金費明細表----------------------------------------未變更

表10-2 設計建蔽率容積獎勵表----------------------------------------未變更 表15-8 合法及違章建築物拆遷補償費明細表----------------------------------------未變更

表10-3 合法四層樓以上建築容積獎勵表----------------------------------------未變更 表15-9 五大銀行帄均利率明細表----------------------------------------未變更

表11-1 更新單元土地使用強度表----------------------------------------11-3 表15-10 稅捐費用明細表------------------------------------------------未變更

表11-2 允建容積表----------------------------------------11-3 表15-11 總務及人事管理費明細表-------------------------------------未變更

表11-3 規劃居住戶數及容納人口數表----------------------------------------11-4 表15-12 銷售管理費明細表---------------------------------------未變更

表11-4 建築面積檢討表-----------------------------------------------------------11-7 表15-13 風險管理費明細表---------------------------------------未變更
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圖2-1 更新單元位置示意圖--------------------------------------------未變更 圖11-3 建築面積計算圖-------------------------------------------------11-8
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圖2-3 更新單元地形套繪圖----------------------------------------------未變更 圖11-5 無遮簷人行道面積計算圖-----------------------------11-10
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圖7-1 更新區段劃分圖----------------------------------------未變更 圖11-16 五層帄面圖-----------------------------------------------11-21
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圖10-1 綠覆率面積計算圖----------------------------------------------------------未變更 圖11-18 七層帄面圖-----------------------------------------------11-23
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圖11-27 十九層帄面圖-----------------------------------------------11-32 圖12-1 周遭區位說明圖-1-----------------------------------------------未變更

圖11-28 屋突一至三層帄面圖-----------------------------------------------11-33 圖12-2 周遭區位說明圖-2-----------------------------------------------未變更
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圖11-32 西向立面圖-----------------------------------------------11-36 圖12-6 基地側向建築物天際線示意圖---------------------------------------------未變更
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圖11-34 縱向剖面圖-----------------------------------------------11-38 圖12-8 夜間透視模擬圖---------------------------------------------未變更

圖11-35 消防救災計畫圖-----------------------------------------------11-40 圖12-9 屋頂突出物帄面圖---------------------------------------------未變更

圖11-36 地面層景觀設計配置-----------------------------------------------11-43 圖12-10 屋頂透空立體構架檢討圖(一)------------------------------------------未變更

圖11-37 十九層景觀設計配置圖-----------------------------------------------11-43 圖12-11 屋頂透空立體構架檢討圖(二)------------------------------------------未變更

圖11-38 屋突層景觀設計配置圖-----------------------------------------------11-44 圖12-12 人車動線規劃圖---------------------------------------------未變更

圖11-39 景觀設計植栽圖表-----------------------------------------------11-44 圖12-13 一層帄面動線說明圖---------------------------------------------未變更
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圖11-41 Q5地下滲透貯集設計概念圖-----------------------------------------------11-45 圖12-15 三層帄面動線說明圖---------------------------------------------未變更

圖11-42 地面層保水設計配置圖-----------------------------------------------11-46 圖12-16 四層帄面動線說明圖---------------------------------------------未變更

圖11-43 十九層保水配置圖-----------------------------------------------11-46 圖12-17 一層景觀帄面配置說明圖---------------------------------------------未變更
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圖12-29 景觀A-A，剖面圖---------------------------------------------未變更
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綜理表-1 

 

「變更新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新事業計畫案」 

都市更新及爭議處理審議會第 61次會議回應綜理表 

開會時間：113年 3月 1日(星期五)上午 9時 30分 

開會地點：新北市政府 28樓都委會會議室（新北市板橋區中山路 1段 161號 28樓） 

單位 審議會發表意見 意見回應及處理情形 修正頁次 

決議 

一、 照案通過。 

二、 請實施者依新北市都市更新案件審查作業要點第 9 點規定辦理。 

一、 敬悉。 

二、 遵照辦理。 

一、 - 

二、 - 

 

  



綜理表-2 

 

「變更新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新事業計畫案」章節內容對照表 

章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

拾壹、 
重建區
段之土
地使用
計畫 

四、 
建築
興建
計畫 

1. 【表 11-4】建築面積檢討表 
(1) 地號：永和區保平段

266,267,268,269,270,271,272,273,274,2
75,276,544,545 ,549,550地號等 15筆土地 
 

(2) 允建面積%：568.09% 
(3) 1F陽台面積：9.69 m² 
(4) 1F管委會使用空間：29.69 m² 
(5) 3F樓梯間+管道間：42.31 m² 
(6) 屋突 1-3層樓層高度：3m、3m、3m 
(7) 工程造價合計：272,419,071元 

 
 

(8) 防空避難室空間面積：1,264.43 m² 
(9) 執行綠化有困難面積：462.18 m² 

法定檢討綠化面積：247.59 m² 
 
 
 

(10) 依建管規定檢討：汽車 80輛 
依土管規定檢討：機車 100輛 
 
 
 
 
 
 
 

2. 【圖 11-7】地下五層平面圖 
 
 
 
 

3. 【圖 11-8】地下四層平面圖 
 
 

1. 【表 11-4】建築面積檢討表 
(1) 地號：永和區保平段

266,267,268,269,270,271,272,273,274,2
75,276,544,545,545-1,549,550地號等 16
筆土地 

(2) 允建面積%：568.1% 
(3) 1F陽台面積：0.00 m² 
(4) 1F管委會使用空間：0.00 m² 
(5) 3F樓梯間+管道間：68.08 m² 
(6) 屋突 1-3層樓層高度：3.3m、2.85m、2.85m 
(7) 工程造價合計、加計水溝：272,461,046元，

加計水溝 41,975m/元 
 

(8) 防空避難室空間面積：782.37 m² 
(9) 執行綠化有困難面積：434.06 m² 

法定檢討綠化面積：261.64 m² 
 
 
 

(10) 依建管規定檢討：汽車 83輛 
依土管規定檢討：機車 99輛 
 
 
 
 
 
 
 

2. 【圖 11-7】地下五層平面圖 
 
 
 
 

3. 【圖 11-8】地下四層平面圖 
 
 

1.  
(1) 配合執照加註事項辦理 545地號分割，基

地面積不變。 
(2) 允建面積%配合工務局審查意見進位，原

568.09%調整為 568.10%，允建面積不變。 
(3) 1F陽台面積配合工務局審查意見取消。 
(4) 修正 1F 管委會使用空間面積筆誤(未設

置)。 
(5) 修正 3F樓梯間+管道間面積筆誤。 
(6) 屋突一至三層樓層高度調整。 
(7) 工程造價加計水溝，合計金額配合修正。 

所增加金額由實施者自行吸收，故不影響
原核定之財務計畫。 

(8) 修正防空避難室面積筆誤。 
(9) 綠化面積檢討，配合工務局審查意見，執

行綠化有困難面積原為 462.18m²修正為
434.06m²，計算後法定檢討綠化面積為
261.64m²，實際綠化面積 271.75m²維持不
變，仍大於法定檢討面積。 

(10) 修正技術規則汽車檢討，原 80輛修正為
83 輛，及修正土管機車檢討，原 100 輛
修正為 99輛。因本案汽機車數量採都市
設計審議原則檢討一戶一車位設置，本
案共 125戶，則法定汽機車數量各為 125
輛，實設汽車位 126輛，機車位 125輛，
故前列修正檢討數量不涉及法定車位數
量，本案實設汽機車數量維持不變，仍
大於等於法定汽機車數量。 

2. (1)連續壁微調、局部結構加強。 
(2)門型式修改、入口格柵取消。 
(3)B5F至供行動不便使用電梯改為一般電

梯。 
(4)取消管道隔間。 

3. (1)連續壁微調、局部結構加強。 
(2)門型式修改、入口格柵取消。 
(3)踏階調整。 

1. P變
11-7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. P變

11-12 
 
 
 
3. P變

11-13 
 



綜理表-3 

 

章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

4. 【圖 11-9】地下三層平面圖 
 
 
5. 【圖 11-10】地下二層平面圖 
 
6. 【圖 11-11】地下一層平面圖 

 
 
 
 
 
7. 【圖 11-12】一層平面配置圖 
 
 
 
 
8. 【圖 11-13】二層平面圖 
 
 
 
 
9. 【圖 11-14】三層平面圖 
 
 
 
 
 
 
 
10. 【圖 11-15】四層平面圖 
 
 
 
 
 
 
11. 【圖 11-16】五層平面圖 
 

4. 【圖 11-9】地下三層平面圖 
 
 
5. 【圖 11-10】地下二層平面圖 
 
6. 【圖 11-11】地下一層平面圖 

 
 
 
 
 

7. 【圖 11-12】一層平面配置圖 
 
 
 
 
8. 【圖 11-13】二層平面圖 
 
 
 
 
9. 【圖 11-14】三層平面圖 
 
 
 
 
 
 
 
10. 【圖 11-15】四層平面圖 
 
 
 
 
 
 
11. 【圖 11-16】五層平面圖 
 

4. (1)連續壁微調、局部結構加強。 
(2)門型式修改、入口格柵取消。 
(3)踏階調整。 

5. (1)連續壁微調、局部結構加強。 
(2)踏階調整。 

6. (1)連續壁微調。 
(2)踏階調整，管道間併同修正。 
(3)增設防火捲門、彈射門 
(4)調整門位置。 
(5)台電配電場所，緊急發電機房依審查意

見修正面積。 
7. (1)踏階調整。 

(2)依審查意見增設防水閘門。 
(3)開口修正，並依審查意見取消外飾材圖

示。 
(4)面積分割圖調整，修正編號面積不變。 

8. (1)踏階調整。 
(2)遮陽板透空率修正。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)依審查意見取消外飾材圖示。 

9. (1)踏階調整。 
(2)遮陽板透空率修正。 
(3)門窗型式修改。 
(4)戶內隔間微調，取消管道間。 
(5)調整水箱型式。 
(6)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(7)依審查意見修正步行距離。 
(8)依審查意見加註文字。 

10. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)增設廁所及洗手台面積不變。 
(5)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(6)依審查意見修正步行距離。 

11. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 

4. P變
11-14 
 

5. P變
11-15 

6. P變
11-16 

 
 
 
 
7. P變

11-17 
 
 
 
8. P變

11-18 
 
 
 
9. P變

11-19 
 
 
 
 
 
 
10. P變

11-20 
 
 
 
 
 
11. P變

11-21 



綜理表-4 

 

章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

 
 
 
 
12. 【圖 11-17】六層平面圖 
 
 
 
 
 
13. 【圖 11-18】七層平面圖 
 
 
 
 
 
14. 【圖 11-19】八層平面圖 
 
 
 
 
 
15. 【圖 11-20】九層平面圖 
 
 
 
 
 
16. 【圖 11-21】十層平面圖 
 
 
 
 
 
17. 【圖 11-22】十一至十二層平面圖 
 
 
 

 
 
 
 
12. 【圖 11-17】六層平面圖 
 
 
 
 
 
13. 【圖 11-18】七層平面圖 
 
 
 
 
 
14. 【圖 11-19】八層平面圖 
 
 
 
 
 
15. 【圖 11-20】九層平面圖 
 
 
 
 
 
16. 【圖 11-21】十層平面圖 
 
 
 
 
 
17. 【圖 11-22】十一層平面圖 
 
 
 

(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修
改，面積不變。 

(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

12. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

13. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

14. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

15. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

16. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

17. 11F： 
(1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

 
 
 
 
12. P變

11-22 
 
 
 
 
13. P變

11-23 
 
 
 
 
14. P變

11-24 
 
 
 
 
15. P變

11-25 
 
 
 
 
16. P變

11-26 
 
 
 
 
17. P變

11-27
、P變
11-28 



綜理表-5 

 

章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
18. 【圖 11-23】十三層平面圖 
 
 
 
 
 
19. 【圖 11-24】十四至十六層平面圖 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20. 【圖 11-25】十七層平面圖 
 

 
 
 

【圖 11-22】十二層平面圖 
 
 
 
 
 
 
18. 【圖 11-23】十三層平面圖 
 
 
 
 
 
19. 【圖 11-24】十四層平面圖 
 
 
 
 
 

【圖 11-24】十五層平面圖 
 
 
 
 
 
 

【圖 11-24】十六層平面圖 
 
 
 
 
 
 
20. 【圖 11-25】十七層平面圖 
 

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 
12F： 
(1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

18. (1)門型式修改。 
(2)取消管道間。 
(3)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(4)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(5)依審查意見修正步行距離。 

19. 14F： 
(1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
15F： 
(1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)依審查意見加註文字。 
16F： 
(1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)依審查意見加註文字。 

20. (1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

18. P變
11-29 

 
 
 
 
19. P變

11-30
、P變
11-31
、P變
11-32 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20. P變

11-33 



綜理表-6 

 

章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

 
 
 
 
21. 【圖 11-26】十八層平面圖 
 
 
 
 
 
22. 【圖 11-27】十九層平面圖 
 
 
 
 
 
23. 【圖 11-28】屋突一至三層平面圖 
 
24. 【圖 11-29】北向立面圖 
 
 
 
 
25. 【圖 11-30】南向立面圖 
 
 
 
 
26. 【圖 11-31】東向立面圖 
 
27. 【圖 11-32】西向立面圖 
 
 
 
28. 【圖 11-33】橫向剖面圖 
 
 
 

 
 
 
 
21. 【圖 11-26】十八層平面圖 
 
 
 
 
 
22. 【圖 11-27】十九層平面圖 
 
 
 
 
 
23. 【圖 11-28】屋突一至三層平面圖 
 
24. 【圖 11-29】北向立面圖 
 
 
 
 
25. 【圖 11-30】南向立面圖 
 
 
 
 
26. 【圖 11-31】東向立面圖 
 
27. 【圖 11-32】西向立面圖 
 
 
 
28. 【圖 11-33】橫向剖面圖 
 
 
 

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)依審查意見加註文字。 

21. (1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)依審查意見加註文字。 

22. (1)門型式修改。 
(2)戶內隔間，管道間微調，空間名稱修

改，面積不變。 
(3)面積分割圖調整，修正編號，面積不變。 
(4)依審查意見修正步行距離。 
(5)花臺增加一踏階。 

23. (1)空間名稱修正。 
(2)取消一隔間，門型式修改。 

24. (1)窗戶型式及分割調整。 
(2)1F店鋪設置電動捲門。 
(3)1F梯廳入口落地窗分割微調。 
(4)加註標示立面材質。 
(5)補繪避雷針。                      

25. (1)窗戶型式調整。 
(2)1F窗戶分割微調，增設排煙窗。 
(3)1F補繪圍牆、進排氣管道。 
(4)加註標示立面材質。 
(5)補繪避雷針。 

26. (1)窗戶型式調整。 
(2)加註標示立面材質。 

27. (1)窗戶型式調整。 
(2)1F店鋪設置電動捲門。 
(3)加註標示立面材質。 
(4)補繪避雷針。 

28. (1)各層梯廳、安全梯、住戶大門開口高度
調整。 
(2)3F A2、B3戶大門位置調整。 
(3)4F至 18F A1、B1戶大門補繪。 

 
 
 
 
21. P變

11-34 
 
 
 
 
22. P變

11-35 
 
 
 
 
23. P變

11-36 
24. P變

11-37 
 
 
 
25. P變

11-38 
 
 
 

26. P變
11-39 

27. P變
11-39 

 
 
28. P變

11-40 
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章節項目 
變更內容 

變更原因 
參考 

頁數 變更前(核定版) 變更後 

 
 
29. 【圖 11-34】縱向剖面圖 
 
 
 
 

 
 
29. 【圖 11-34】縱向剖面圖 
 
 
 
 

(4)14F至 18F臥室門高度調整。 
(5)19F A1、B1戶隔間調整。 

29. (1)各層梯廳、安全梯、住戶大門開口高度
調整。 
(2)修正地下室圖說筆誤(機房開口)。 
(3)地面層覆土下方結構調整。 
(4)屋突一層高程、開口微調。 

 
 
29. P變

11-41 

 





變11-1

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-2

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-3

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-4

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-5

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-6

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





 

 

變 11-7 

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫 

變更後 

【表 11-4】建築面積檢討表 





變11-8

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-9

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-10

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-11

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

同原核定 





變11-12

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

【圖 11-7】 地下五層平面圖  Scale:1/300





變11-13

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

【圖 11-8】 地下四層平面圖  Scale:1/300





變11-14

變更新北市永和區保平段 266 地號等 16 筆(原 15 筆)土地都市更新事業計畫案 

拾壹、重建區段之土地使用計畫

變更後 

【圖 11-9】 地下三層平面圖  Scale:1/300 


