
 

變(二)附錄-1-1 

變更(第二次)新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新權利變換計畫案 
第二次變更後 

 

 

附       錄 

附錄一：公司變更登記表 

附錄二：三家不動產估價報告書摘要 

(一)麗業不動產估價師聯合事務所 

(二)李林不動產估價師聯合事務所 

(三)揚捷不動產估價師聯合事務所 

 

 

  



 

變(二)附錄-1-2 

變更(第二次)新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新權利變換計畫案 
第二次變更後 

附錄一：公司變更登記表 

 

  



 

變(二)附錄-1-3 

變更(第二次)新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新權利變換計畫案 
第二次變更後 
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變(二)附錄-1-4 

變更(第二次)新北市永和區保平段 266地號等 16筆(原 15筆)土地都市更新權利變換計畫案 
第二次變更後 

附錄二：估價摘要 
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摘要-第 1頁 

不動產估價報告書摘要 
【本估價報告書之格式係根據中華民國不動產估價師公會全國聯合會所公告之「敍述型不動產估價報告書範本」之格式製作】 

 

一、不動產估價報告書編號：YJ1208503 

二、委託人：東家建設股份有限公司 

三、更新前基本資料 

更新單元名稱：新北市永和區保平段 266 地號等 16筆(原 15 筆)土地都市更新權利變換計畫案 

（一）更新前基本資料： 

1.勘估標的內容： 

(1)土地標示：新北市永和區保平段 266 地號等 16筆土地。 

(2)建物標示：新北市永和區保平段 966 建號等 40筆建物。 

(3)評估權利種類：都市更新權利變換之權利價值。 

2.產權分析： 

(1)所有權人及權利範圍：詳見表 1：「土地產權分析表」、表 2：「建物產權分析表」。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

表 1  土地產權分析表 

項次 地號 
土地面積

(㎡) 
所有權人 

持分

分子 

持分

分母 

土地持分

面積(㎡) 

土地持

分面積

(坪) 

登記建號 備註 

1-1 林金良 1 5 9.03 2.73 

1-2 陳慧雯 1 5 9.03 2.73 

1-3 許百 1 5 9.03 2.73 

1-4 李錫彥 1 5 9.03 2.73 

1-5 

266 45.17 

高小娟 1 5 9.03 2.73 

2584、2585、

2586、2587、

2588 

 

2-1 歐震祥 1 5 1.20 0.36 

2-2 蔣茂霖 1 5 1.20 0.36 

2-3 許百 1 5 1.20 0.36 

2-4 邱李美妹 1 5 1.20 0.36 

2-5 

267 5.99 

劉長昀 1 5 1.20 0.36 

2336、2237、

2338 、

2339、2340 

 

3-1 歐震祥 12 30 42.70 12.92 

3-2 蔣茂霖 1 5 21.35 6.46 

3-3 邱李美妹 1 5 21.35 6.46 

3-4 

268 106.74 

劉長昀 1 5 21.35 6.46 

2336、2237、

2338 、

2339、2340 

 

4-1 郭王雪 1 5 24.94 7.54 

4-2 王寶玉 1 5 24.94 7.54 

4-3 陳德慧 1 5 24.94 7.54 

4-4 江美杏 1 5 24.94 7.54 

4-5 

269 124.68 

陳星光 1 5 24.94 7.54 

976、977、

978、980、981 
 

5-1 江全金 1 5 20.00 6.05 

5-2 羅明發 1 5 20.00 6.05 

5-3 劉李月美 1 5 20.00 6.05 

5-4 張恩慈 1 5 20.00 6.05 

5-5 

270 99.99 

柳靜慧 1 5 20.00 6.05 

982、979、

983、984、

1071 

 

6-1 271 104.14 龔麗雲 1 5 20.83 6.30 1072、1074、  
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摘要-第 2頁 

項次 地號 
土地面積

(㎡) 
所有權人 

持分

分子 

持分

分母 

土地持分

面積(㎡) 

土地持

分面積

(坪) 

登記建號 備註 

6-2 邱雲龍 1 5 20.83 6.30 

6-3 劉李月美 1 5 20.83 6.30 

6-4 黃麗華 1 5 20.83 6.30 

6-5 楊明福 1 5 20.83 6.30 

1076、1078、

1070 

7-1 黃鄭瑞桃 1 5 28.05 8.49 

7-2 劉應凱 1 5 28.05 8.49 

7-3 梁仁星 1 5 28.05 8.49 

7-4 

272 140.25 

鄭瑞旭 2 5 56.10 16.97 

1079、1073、

1075、1077、

1080 

 

8-1 宮錫安 1 5 28.67 8.67 

8-2 丁一詠 1 5 28.67 8.67 

8-3 李翠香 1 5 28.67 8.67 

8-4 邱淑慧 1 5 28.67 8.67 

8-5 

273 143.37 

蘇玟靜 1 5 28.67 8.67 

966、968、

969、972、973 
 

9-1 黃仁和 1 5 21.99 6.65 

9-2 王彬任 1 5 21.99 6.65 

9-3 吳滄圳 1 5 21.99 6.65 

9-4 吳豔紅 1 5 21.99 6.65 

9-5-1 呂昆炫 1 15 7.33 2.22 

9-5-2 呂季聰 1 15 7.33 2.22 

9-5-3 

274 109.95 

呂桂慈 1 15 7.33 2.22 

975、967、

970、971、974 

 

10-1 林金良 1 5 3.83 1.16 

10-2 陳慧雯 1 5 3.83 1.16 

10-3 許百 1 5 3.83 1.16 

10-4 李錫彥 1 5 3.83 1.16 

10-5 

275 19.16 

高小娟 1 5 3.83 1.16 

2584、2585、

2586、2587、

2588 

 

11-1 276 62.03 林金良 1 5 12.41 3.75 2584、2585、  

項次 地號 
土地面積

(㎡) 
所有權人 

持分

分子 

持分

分母 

土地持分

面積(㎡) 

土地持

分面積

(坪) 

登記建號 備註 

6-2   邱雲龍 1 5 20.83 6.30   

11-3 許百 1 5 12.41 3.75 

11-4 李錫彥 1 5 12.41 3.75 

11-5 高小娟 1 5 12.41 3.75 

2586、2587、

2588 

12 544 28.35 王爐 1 1 28.35 8.58   

13 545 249.31 
中華民國/財政

部國有財產局 
1 1 249.32 75.42  既成巷道 

14 545-1 0.01 
中華民國/財政

部國有財產局 
1 1 0.01 0.00   

15-1 林俊吉 1 12 34.02 10.29 

15-2 林俊安 1 12 34.02 10.29 

15-3 林溪祥 1 4 102.07 30.88 

15-4 林裕彬 1 8 51.04 15.44 

15-5 林裕增 1 8 51.04 15.44 

15-6 林保仁 1 4 102.07 30.88 

15-7 

549 408.28 

林俊華 1 12 34.02 10.29 

  

16 550 92.3 
台灣中油(股)

公司 
1 1 92.30 27.92   

合計  1,739.72    1,739.72 526.21   

 

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形

boss
橢圓形



 
 

 

摘要-第 3頁 

表 2   建物產權分析表  

項次 建號 地號 
主建物 

面積(㎡) 

附屬建物 

面積(㎡) 

總面積

(㎡) 
建物門牌 所有權人 

持分(權利

範圍) 

權利面積 

(㎡) 
樓別/樓高 構造 

建築完成 

日期 

備註 

1 966 108.51  108.51 保平路 174 巷 15 號 1樓 蘇玟靜 1 108.51 1/5 鋼筋混凝土造   

2 968 108.51  108.51 保平路 174 巷 15 號 2樓 丁一詠 1 108.51 2/5 鋼筋混凝土造   

3 969 108.51  108.51 保平路 174 巷 15 號 3樓 宮錫安 1 108.51 3/5 鋼筋混凝土造   

4 972 108.51  108.51 保平路 174 巷 15 號 4樓 邱淑慧 1 108.51 4/5 鋼筋混凝土造   

5 973 

273 

96.77  96.77 保平路 174 巷 15 號 5樓 李翠香 1 96.77 5/5 鋼筋混凝土造   

6 975 90.79  90.79 保平路 174 巷 17 號 1樓 黃仁和 1 90.79 1/5 鋼筋混凝土造   

7 967 90.79  90.79 保平路 174 巷 17 號 2樓 吳滄圳 1 90.79 2/5 鋼筋混凝土造   

8 970 90.79  90.79 保平路 174 巷 17 號 3樓 陳福洲 1 90.79 3/5 鋼筋混凝土造   

9 971 90.79  90.79 保平路 174 巷 17 號 4樓 王彬任 1 90.79 4/5 鋼筋混凝土造   

10 974 

274 

73.74  73.74 保平路 174 巷 17 號 5樓 呂昆炫、呂季聰、呂桂慈 1 73.74 5/5 鋼筋混凝土造   

11 976 90.60  90.60 保平路 194 巷 24 弄 8號 郭王雪 1 90.60 1/5 鋼筋混凝土造   

12 977 90.60  90.60 永貞路 378 巷 8號 2樓 江美杏 1 90.60 2/5 鋼筋混凝土造   

13 978 70.94  70.94 保平路 194 巷 24 弄 8號 3樓 王寶玉 1 70.94 3/5 鋼筋混凝土造   

14 980 65.16  65.16 永貞路 378 巷 8號 4樓 陳德慧 1 65.16 4/5 鋼筋混凝土造   

15 981 

269 

 

55.60  55.60 永貞路 378 巷 8號 5樓 陳星光 1 55.60 5/5 鋼筋混凝土造   

16 982 86.01  86.01 永貞路 378 巷 6號 江全金 1 86.01 1/5 鋼筋混凝土造   

17 979 86.01  86.01 永貞路 378 巷 6號 2樓 柳靜慧 1 86.01 2/5 鋼筋混凝土造   

18 983 67.71  67.71 永貞路 378 巷 6號 3樓 張恩慈 1 67.71 3/5 鋼筋混凝土造   

19 984 61.61  61.61 保平路 194 巷 24 弄 6號 4樓 羅明發 1 61.61 4/5 鋼筋混凝土造   

20 1071 

270 

 

54.08  54.08 保平路 194 巷 24 弄 6號 5樓 劉李月美 1 54.08 5/5 鋼筋混凝土造   

21 1072 86.01  86.01 永貞路 378 巷 4號 楊明福 1 86.01 1/5 鋼筋混凝土造   

22 1074 86.01  86.01 永貞路 378 巷 4號 2樓 黃麗華 1 86.01 2/5 鋼筋混凝土造   

23 1076 67.71  67.71 保平路 194 巷 24 弄 4號 3樓 邱雲龍 1 67.71 3/5 鋼筋混凝土造   

24 1078 61.61  61.61 保平路 194 巷 24 弄 4號 4樓 龔麗雲 1 61.61 4/5 鋼筋混凝土造   

25 1070 

271 

 

54.08  54.08 保平路 194 巷 24 弄 4號 5樓 劉李月美 1 54.08 5/5 鋼筋混凝土造   

26 1079 104.59  104.59 永貞路 378 巷 2號 鄭瑞旭 1 104.59 1/5 鋼筋混凝土造   

27 1073 104.59  104.59 永貞路 378 巷 2號 2樓 鄭瑞旭 1 104.59 2/5 鋼筋混凝土造   

28 1075 73.84  73.84 永貞路 378 巷 2號 3樓 梁仁星 1 73.84 3/5 鋼筋混凝土造   

29 1077 63.59  63.59 永貞路 378 巷 2號 4樓 黃鄭瑞桃 1 63.59 4/5 鋼筋混凝土造   

30 1080 

272 

 

45.67  45.67 保平路 194 巷 24 弄 2號 5樓 劉應凱 1 45.67 5/5 鋼筋混凝土造   
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項次 建號 地號 
主建物 

面積(㎡) 

附屬建物 

面積(㎡) 

總面積

(㎡) 
建物門牌 所有權人 

持分(權利

範圍) 

權利面積 

(㎡) 
樓別/樓高 構造 

建築完成 

日期 

備註 

31 2336 101.75  101.75 永貞路 378 巷 10 號 歐震祥 1 101.75 1/5 鋼筋混凝土造   

32 2237 105.76  105.76 永貞路 378 巷 10 號 2樓 歐震祥 1 105.76 2/5 鋼筋混凝土造   

33 2338 105.76  105.76 永貞路 378 巷 10 號 3樓 蔣茂霖 1 105.76 3/5 鋼筋混凝土造   

34 2339 105.76  105.76 永貞路 378 巷 10 號 4樓 邱李美妹 1 105.76 4/5 鋼筋混凝土造   

35 2340 

267 

268 

 

105.76  105.76 永貞路 378 巷 10 號 5樓 劉長昀 1 105.76 5/5 鋼筋混凝土造   

36 2584 119.22  119.22 保平路 174 巷 19 號 許百 1 119.22 1/5 鋼筋混凝土造   

37 2585 115.22  115.22 保平路 174 巷 19 號 2樓 高小娟 1 115.22 2/5 鋼筋混凝土造   

38 2586 115.22  115.22 保平路 174 巷 19 號 3樓 陳慧雯 1 115.22 3/5 鋼筋混凝土造   

39 2587 115.22  115.22 保平路 174 巷 19 號 4樓 歐震祥 1 115.22 4/5 鋼筋混凝土造   

40 2588 

266 

267 

275 

276 
115.22  115.22 保平路 174 巷 19 號 5樓 歐震祥 1 115.22 5/5 鋼筋混凝土造   

合計   3,548.62  3,548.62    3,548.62     
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(2)他項權利及耕地三七五租約：設有 14筆抵押權，詳見表 3：「他項權利分析及耕地

三七五租約表」。 

表 3                  他項權利分析及耕地三七五租約表 

 

 

(3)依土地或建物登記簿謄本上登載，勘估標的無限制登記情事。 

3.建築型式：地上 5層公寓。 

（二）更新後基本資料： 

1.建築型式：地上 19層、地下 5層之集合住宅大樓。 

2.更新後供分配之建築物及其土地應有部分面積：20,525.59 平方公尺（6,208.99 坪）。 

(1)地上層：15,289.54 平方公尺（4,625.09 坪）。 

(2)地下層：5,236.05 平方公尺（1,583.91 坪）。 

3.建物構造：鋼筋混凝土造。   

（三）評估內容：更新前後權利價值 

1.更新前土地所有權人及權利變換關係人之土地權利價值及土地權利價值比例。 

2.更新後供分配之建築物及其土地應有部分面積之權利價值。 

四、估價前提 

（一）估價目的：都市更新權利變換價值參考。 

（二）價格種類：正常價格。 

（三）價格日期：民國 101 年 9月 30 日。 

（四）勘察日期：民國 101 年 8月 4日。 

（五）估價條件：  

1.更新前估價條件 

更新前各權利人之土地權利價值以土地素地價格為基礎，價格種類為正常價格，且

在合併利用狀況下評估各宗土地更新前權利價值。 

更新前土地合併價值係以商業區法定容積率 440%，不考慮其他獎勵容積率之條件下

評估。 

更新單元內各筆土地依價格日期當時產權狀態「同一所有權人之毗鄰土地視為同一

宗土地」以及「同一張建築執照或使用執照視為同一宗土地」之原則作為劃分之依

據，各宗土地重新劃分如下表： 

宗地 地號 劃分依據 宗地 地號 劃分依據 
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H 266、275、276 
毗鄰土地為同所有權人視

為一宗土地 
A 

266 等 5

筆土地 

同一張使用

執照：69 使

2655 

I 267、268 
毗鄰土地為同所有權人視

為一宗土地 

J 269  

K 270  

L 271  
B 

269 等 4

筆土地 

同一張使用

執照：66 使

2844 

M 272  

N 273  

C 

273、274 同一張使用

執照：66 使

2825 
O 274 

 

D 544     

E 545     

F 549     

G 550     

本次選定 549 地號做為更新前商業區土地素地價格評估之比準地。在評估比準地之

合理價格後，再以比準地為基礎依各宗土地個別條件之優劣，調整各宗土地合併前

價格，並計算各權利人及權利變換關係人之權利價值比例。 

更新範圍內區分所有建物依不動產估價技術規則第 126 條計算方式推算更新前土地

權利價值比例。 

本案宗地 B、宗地 C有土地持分面積相等但區分所有建物面積不同之狀況，故依據區

分所有建物面積計算合法建築物所有權之權利價值，並依據土地垂直效用比估算持

分土地所有權權利價值，最後兩者合計估算出區分所有建物所有權人之土地權利價

值。 

本案宗地 B、宗地 C有土地持分面積相等但區分所有建物面積不同之狀況，依實施者

要求估定合法建築物所有權之權利價值，並以下列估價條件依「臺北市都市更新權

利變換不動產估價報告書範本」與不動產估價技術規則第 47條相關規定進行評估： 

a.本案宗地 B、宗地 C 上更新前合法建物為鋼筋混凝土造，屋齡為 34 年，依中華民

國不動產估價師公會全國聯合會第四號公報規定，住家用之鋼筋混凝土造建物耐

用年數為 50 年，故勘估標的依該建物目前之維護使用情形，尚可繼續使用 16 年

為前提進行評估。 

b.宗地 B、宗地 C上更新前合法建物使用期間支付土地所有權人之租金按申報地價年

息百分之三計算。 

2.更新後估價條件 

權利變換後區分所有建物及其土地應有部分，考量都市更新權利變換計畫之建築計

畫、建材標準、設備等級、工程造價水準及更新後樓層別效用比關聯性等因素，以

都市更新評價基準日當時之新成屋價格查估。 

更新後部份區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露台，並設有約定專用。本次

考量露台使用效益之前提下，評估該更新後區分所有建物及其土地應有部分之合理

價值。 

更新後供分配之比準單元，住宅部份選定『4F-B2』作為比準單元，店鋪部份選定

『1F-B3』作為比準單元。 

五、評估價值結論 

經本所估價師針對勘估標的進行產權、一般因素、區域因素、個別因素、不動產市場現況

及勘估標的依最有效使用情況下，及本估價師專業意見分析後，評估結果如下： 

（一）更新前土地權利價值總額：新臺幣 868,345,500 元(詳見表 4) 

（二）更新後建築物及其土地應有部分權利價值總額：新臺幣 2,520,894,030 元(詳見表 5及表

6) 

以上評估結果僅適用於勘估標的於都市更新權利變換之不動產價值參考。另使用本估價報

告書者詳閱報告內容所載之基本聲明事項、限制條件、基本事項說明及估價條件、以避免估價

結果之誤用。 

六、不動產估價師姓名及其證照字號 

（一）不動產估價師證照字號：(99)台內估字第 000358 號 

（二）不動產估價師開業證書字號：(103)北市估字第 000205 號 

（三）不動產估價師公會會員證書字號：(113)北市估師證字第 154 號 

不動產估價師簽名： 
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表 4                        更新前土地權利價值表 

項次 土地所有權人 
權利價值來源 

地號 

更新前土地權利價值

合計 

（元） 

更新前土地權利

價值比率(%) 

1-1 林金良 11,891,453 1.369438% 

1-2 陳慧雯 12,010,368 1.383132% 

1-3 許百 15,380,409 1.771231% 

1-4 李錫彥 12,248,197 1.410521% 

1-5 高小娟 

266 275 276 

12,129,282 1.396827% 

2-1 歐震祥 23,746,175 2.734646% 

2-2 蔣茂霖 10,790,222 1.242618% 

2-4 邱李美妹 10,683,388 1.230315% 

2-5 劉長昀 

267 268 

11,003,889 1.267225% 

4-1 郭王雪 14,264,242 1.642692% 

4-2 王寶玉 11,289,806 1.300151% 

4-3 陳德慧 11,109,388 1.279374% 

4-4 江美杏 11,639,622 1.340437% 

4-5 陳星光 

269 

11,325,919 1.304310% 

5-1 江全金 11,469,245 1.320816% 

5-2 羅明發 8,885,288 1.023243% 

5-3 劉李月美 18,503,949 2.130943% 

5-4 張恩慈 9,047,195 1.041889% 

5-5 柳靜慧 

270 

9,358,904 1.077786% 

6-1 龔麗雲 9,258,307 1.066201% 

6-2 邱雲龍 9,423,408 1.085214% 

6-3 劉李月美   

6-4 黃麗華 9,737,213 1.121352% 

6-5 楊明福 

271 

11,932,859 1.374206% 

7-1 黃鄭瑞桃 12,565,222 1.447030% 

7-2 劉應凱 12,718,216 1.464649% 

7-3 梁仁星 12,816,484 1.475966% 

7-4 鄭瑞旭 29,652,295 3.414804% 

7-5 宮錫安 

272 

 

13,466,333 1.550804% 

8-1 丁一詠 13,599,663 1.566158% 

8-2 李翠香 13,571,995 1.562972% 

8-3 邱淑慧 

273 

13,333,003 1.535449% 

項次 土地所有權人 
權利價值來源 

地號 

更新前土地權利價值

合計 

（元） 

更新前土地權利

價值比率(%) 

8-4 蘇玟靜 16,666,253 1.919311% 

9-1 黃仁和 12,680,170 1.460268% 

9-2 王彬任 10,144,136 1.168214% 

9-3 吳滄圳 10,347,019 1.191579% 

9-4 陳福洲 10,245,577 1.179896% 

9-5-1 呂昆炫 3,404,118.27 0.392023% 

9-5-2 呂季聰 3,404,118.27 0.392023% 

9-5-3 呂桂慈 

274 

3,404,118.27 0.392023% 

10 王爐 544 14,377,487 1.655733% 

11 
中華民國/財政部國有財產

局 
545 545-1 115,509,631 13.302266% 

12-1 林俊吉 18,543,788 2.135531% 

12-2 林俊安 18,543,788 2.135531% 

12-3 林溪祥 55,631,364 6.406593% 

12-4 林裕彬 27,815,682 3.203297% 

12-5 林裕增 27,815,682 3.203297% 

12-6 林保仁 55,631,364 6.406593% 

12-7 林俊華 

549 

18,543,788 2.135531% 

13 台灣中油(股)公司 550 46,785,482 5.387888% 

合計   868,345,500 100.000000% 
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表 5       更新後各單元建築物及其土地應有部分之權利價值表 

土地持分 建物面積 樓層 戶別 規劃用途 
(坪) (坪) 

建坪單價 

（元/坪） 

權利價值 

（元） 
備註 

1F A1 22.48 704,000 15,825,920  

2F A1 
店鋪 4.98 

21.76 422,400 9,191,420  

1F A2 22.59 704,000 15,903,360  

2F A2 
店鋪 5.05 

22.09 422,400 9,330,820  

1F A3 23.11 721,600 16,676,180  

2F A3 
店鋪 5.09 

21.99 432,960 9,520,790  

1F A4 22.40 704,000 15,769,600  

2F A4 
店鋪 4.78 

20.00 422,400 8,448,000  

1F B1 22.47 827,200 18,587,180  

2F B1 
店鋪 5.25 

24.13 496,320 11,976,200  

1F B2 18.03 897,600 16,183,730  

2F B2 
店鋪 3.99 

17.24 538,560 9,284,770  

1F B3 17.68 880,000 15,558,400  

2F B3 
店鋪 3.77 

15.74 528,000 8,310,720  

1F B4 19.57 880,000 17,221,600  

2F B4 
店鋪 4.35 

19.07 528,000 10,068,960  

1F B5 21.00 924,000 19,404,000  

2F B5 
店鋪 5.12 

24.40 554,400 13,527,360  

3F A2 住宅 3.04 28.54 444,400 12,683,560 

露台面積 1.46 坪，

單價 148,000 元/

坪 ， 露 台 總 價

216,240 元，含露台

總價 12,899,800 元

3F A3 住宅 4.35 40.72 462,000 18,813,820  

3F A4 住宅 4.53 42.55 462,000 19,657,940  

3F B2 住宅 3.44 32.34 444,400 14,370,670 

露台面積 1.46 坪，

單價 148,000 元/

坪 ， 露 台 總 價

216,240 元，含露台

總價 14,586,910 元

3F B3 住宅 4.06 38.11 466,400 17,774,010  

3F B4 住宅 4.29 40.38 470,800 19,012,670  

4F A2 住宅 3.44 30.56 440,000 13,447,090  

4F A3 住宅 4.38 38.87 457,600 17,788,870  

4F A4 住宅 4.57 40.60 457,600 18,580,650  

4F B2 住宅 3.44 30.56 440,000 13,447,090  

4F B3 住宅 4.09 36.33 462,000 16,783,180  

4F B4 住宅 4.34 38.55 466,400 17,981,410  

5F A1 住宅 3.13 27.78 435,600 12,101,660  

5F A2 住宅 3.44 30.56 444,400 13,581,560  

5F A3 住宅 4.19 37.22 462,000 17,195,460  

土地持分 建物面積 樓層 戶別 規劃用途 
(坪) (坪) 

建坪單價 

（元/坪） 

權利價值 

（元） 
備註 

5F A4 住宅 4.53 40.18 462,000 18,560,860  

5F B1 住宅 3.13 27.78 435,600 12,101,660  

5F B2 住宅 3.44 30.56 444,400 13,581,560  

5F B3 住宅 3.93 34.92 466,400 16,288,380  

5F B4 住宅 4.30 38.24 470,800 18,002,930  

6F A1 住宅 3.13 27.78 440,000 12,223,900  

6F A2 住宅 3.44 30.56 448,800 13,716,030  

6F A3 住宅 4.19 37.22 466,400 17,359,220  

6F A4 住宅 4.53 40.18 466,400 18,737,630  

6F B1 住宅 3.13 27.78 440,000 12,223,900  

6F B2 住宅 3.44 30.56 448,800 13,716,030  

6F B3 住宅 3.93 34.92 470,800 16,442,040  

6F B4 住宅 4.30 38.24 475,200 18,171,180  

7F A1 住宅 3.13 27.78 444,400 12,346,140  

7F A2 住宅 3.44 30.56 453,200 13,850,510  

7F A3 住宅 4.19 37.22 470,800 17,522,990  

7F A4 住宅 4.53 40.18 470,800 18,914,400  

7F B1 住宅 3.13 27.78 444,400 12,346,140  

7F B2 住宅 3.44 30.56 453,200 13,850,510  

7F B3 住宅 3.93 34.92 475,200 16,595,710  

7F B4 住宅 4.30 38.24 479,600 18,339,440  

8F A1 住宅 3.13 27.78 448,800 12,468,380  

8F A2 住宅 3.44 30.56 457,600 13,984,980  

8F A3 住宅 4.19 37.22 475,200 17,686,750  

8F A4 住宅 4.53 40.18 475,200 19,091,170  

8F B1 住宅 3.13 27.78 448,800 12,468,380  

8F B2 住宅 3.44 30.56 457,600 13,984,980  

8F B3 住宅 3.93 34.92 479,600 16,749,370  

8F B4 住宅 4.30 38.24 484,000 18,507,690  

9F A1 住宅 3.13 27.78 453,200 12,590,620  

9F A2 住宅 3.44 30.56 462,000 14,119,450  

9F A3 住宅 4.19 37.22 479,600 17,850,520  

9F A4 住宅 4.53 40.18 479,600 19,267,940  

9F B1 住宅 3.13 27.78 453,200 12,590,620  

9F B2 住宅 3.44 30.56 462,000 14,119,450  

9F B3 住宅 3.93 34.92 484,000 16,903,030  

9F B4 住宅 4.30 38.24 488,400 18,675,940  

10F A1 住宅 3.13 27.78 457,600 12,712,860  

10F A2 住宅 3.44 30.56 466,400 14,253,920  

10F A3 住宅 4.19 37.22 484,000 18,014,290  

10F A4 住宅 4.53 40.18 484,000 19,444,710  

10F B1 住宅 3.13 27.78 457,600 12,712,860  

10F B2 住宅 3.44 30.56 466,400 14,253,920  

10F B3 住宅 3.93 34.92 488,400 17,056,700  
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土地持分 建物面積 樓層 戶別 規劃用途 
(坪) (坪) 

建坪單價 

（元/坪） 

權利價值 

（元） 
備註 

10F B4 住宅 4.30 38.24 492,800 18,844,190  

11F A1 住宅 3.13 27.78 462,000 12,835,100  

11F A2 住宅 3.44 30.56 470,800 14,388,390  

11F A3 住宅 4.19 37.22 488,400 18,178,050  

11F A4 住宅 4.53 40.18 488,400 19,621,480  

11F B1 住宅 3.13 27.78 462,000 12,835,100  

11F B2 住宅 3.44 30.56 470,800 14,388,390  

11F B3 住宅 3.93 34.92 492,800 17,210,360  

11F B4 住宅 4.30 38.24 497,200 19,012,440  

12F A1 住宅 3.13 27.78 466,400 12,957,340  

12F A2 住宅 3.44 30.56 475,200 14,522,860  

12F A3 住宅 4.19 37.22 492,800 18,341,820  

12F A4 住宅 4.53 40.18 492,800 19,798,250  

12F B1 住宅 3.13 27.78 466,400 12,957,340  

12F B2 住宅 3.44 30.56 475,200 14,522,860  

12F B3 住宅 3.93 34.92 497,200 17,364,030  

12F B4 住宅 4.30 38.24 501,600 19,180,690  

13F A1 住宅 3.13 27.78 470,800 13,079,580  

13F A2 住宅 3.44 30.56 479,600 14,657,330  

13F A3 住宅 4.19 37.22 497,200 18,505,590  

13F A4 住宅 4.53 40.18 497,200 19,975,020  

13F B1 住宅 3.13 27.78 470,800 13,079,580  

13F B2 住宅 3.44 30.56 479,600 14,657,330  

13F B3 住宅 3.93 34.92 501,600 17,517,690  

13F B4 住宅 4.30 38.24 506,000 19,348,950  

14F A1 住宅 3.46 30.72 484,000 14,866,470  

14F A2 住宅 3.44 30.56 488,400 14,926,270  

14F A3 住宅 7.35 65.23 510,400 33,295,500  

14F B1 住宅 3.45 30.60 484,000 14,810,840  

14F B2 住宅 3.44 30.56 488,400 14,926,270  

14F B3 住宅 7.28 64.63 514,800 33,271,070  

15F A1 住宅 3.46 30.72 488,400 15,001,620  

15F A2 住宅 3.44 30.56 492,800 15,060,740  

15F A3 住宅 7.35 65.23 514,800 33,582,530  

15F B1 住宅 3.45 30.60 488,400 14,945,480  

15F B2 住宅 3.44 30.56 492,800 15,060,740  

15F B3 住宅 7.28 64.63 519,200 33,555,440  

16F A1 住宅 3.46 30.72 492,800 15,136,770  

16F A2 住宅 3.44 30.56 497,200 15,195,220  

16F A3 住宅 7.35 65.23 519,200 33,869,560  

16F B1 住宅 3.45 30.60 492,800 15,080,120  

16F B2 住宅 3.44 30.56 497,200 15,195,220  

16F B3 住宅 7.28 64.63 523,600 33,839,810  

土地持分 建物面積 樓層 戶別 規劃用途 
(坪) (坪) 

建坪單價 

（元/坪） 

權利價值 

（元） 
備註 

17F A1 住宅 3.46 30.72 497,200 15,271,920  

17F A2 住宅 3.44 30.56 501,600 15,329,690  

17F A3 住宅 7.35 65.23 523,600 34,156,590  

17F B1 住宅 3.45 30.60 497,200 15,214,770  

17F B2 住宅 3.44 30.56 501,600 15,329,690  

17F B3 住宅 7.28 64.63 528,000 34,124,180  

18F A1 住宅 3.46 30.72 501,600 15,407,070  

18F A2 住宅 3.44 30.56 506,000 15,464,160  

18F A3 住宅 7.35 65.23 528,000 34,443,620  

18F B1 住宅 3.45 30.60 501,600 15,349,410  

18F B2 住宅 3.44 30.56 506,000 15,464,160  

18F B3 住宅 7.28 64.63 532,400 34,408,550  

19F A1 住宅 8.15 72.26 536,800 38,791,440 

露 台 面 積 51.22

坪，單價 107,000

元/坪，露台總價

5,480,140 元，含露

台總價 44,271,580

元 

19F B1 住宅 8.15 72.26 541,200 39,109,400 

露 台 面 積 45.45

坪，單價 108,000

元/坪，露台總價

4,908,990 元，含露

台總價 44,018,390

元 

合計   519.63 4,625.09  2,295,672,420 
含露台總價

2,306,494,030 元 
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表 7                             更新後車位權利價值表 

車位編號 樓層 車位型態 總價(元) 備註 

2、4、5、6 坡道平面大 8,800,000 4 個 

1、3 
地下 1層 

坡道平面小 4,200,000 2 個 

11~19、21~22、25、27~38 坡道平面大 48,000,000 24 個 

10、20、23、24、26 
地下 2層 

坡道平面小 9,500,000 5 個 

40~49、51~52、55、57~68 坡道平面大 45,000,000 25 個 

39、50、53、54、56 
地下 3層 

坡道平面小 8,500,000 5 個 

60~69、81~82、85、87~98 坡道平面大 40,000,000 25 個 

69、80、83、84、86 
地下 4層 

坡道平面小 7,500,000 5 個 

99~100、113、116、118~129 坡道平面大 36,400,000 26 個 

101、102、114、115、117 
地下 5層 

坡道平面小 6,500,000 5 個 

 合計  214,400,000 126 個 

註：大車位尺寸為 250cm×600cm，小車位尺寸為 225 cm×575 cm。 

 

 

表 8 更新前後權利價值分析表 

比準地土地價格 

(元/坪) 

比準地土地總價 

(元) 

整體更新單元土地權

利單價(元/坪) 

整體更新單元土地

權利總價(元) 更新前 

1,500,000  185,250,000  1,650,000  868,345,500  

地面層平均建坪

單價(元/坪) 

3 樓以上平均建

坪單價(元/坪) 

車位平均價格 

(元/個) 

更新後總權利價值

(元) 
更新後 

640,822 486,121 1,701,587 2,520,894,030 

 

 




